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Guide till avtalsmall:

Golfklubb som aterhyr nyttjanderitt fran
aktiebolag for idrottsverksamhet

Forutsattningar for att anvianda denna avtalsmall:

Avtalsmallen MASTE anvindas i kombination med Avtalsmallen "Nyttjanderéattsavtal -
Golfklubben dger” (Huvudavtalet).

Enligt Huvudavtalet:

e Golfklubben &ager eller forfogar 6ver Golfanldggningen.

e Golfklubben har placerat driften av Golfanldggningen i ett Bolag.

e Golfklubben hyr ut Golfanldggningen till ett Bolag f6r golfbanedrift och
verksamhetsdrift.

Bolaget ska driva den kommersiella och férvaltande verksamheten pa Golfanldggningen
inkluderande att upplata spelrattigheter till Golfklubbens medlemmar, erbjuda greenfeespel
och foretagsgolf, skéta gofbanan och driva restaurang/shop i egen regi eller genom avtal med
externa entreprendrer.

Goltklubben uppléter en ratt till Bolaget att nyttja det golfrelaterade verktyg som foljer av
Golfklubbens medlemskap i Svenska Golfforbundet (tex banvéarderingssystemet, slope, och
Golfens IT-system).

Bolaget kan dgas av Golfklubben eller av annan person (fysisk eller juridisk).

Den hér avtalsmallen ar till for ett avtalsférhallande dar:
1. Golfklubben har sin hemvist pa Golfanldggningen.
2. Goltklubben har hyrt ut Golfanldggningen till Bolaget.
3. Golfklubben bedriver idrottsverksamhet som hyresgést pa sin egen Golfanlédggning.

Avtalsmallen ar alltsa till for Golfklubbar som har valt att placera golfbanedriften i ett Bolag
for att sedan aterhyra sin egen golfanldggning for idrottsverksamhet.

Golfklubbens sammanlagda nyttjande av Golfanldggningen for tavlings- och
traningsverksamhet avgor om upplételsen anses vara en momsfri fastighetsupplételse eller
en korttidupplatelse med 6 % moms pa hyresbeloppet (s.k. idrottstjinst).

Skatterdttsndmnden har uttalat att uthyrning av idrottshall f6r idrottsverksamhet, (vilket
motsvarar golfbana) 16 timmar/vecka i genomsnitt under sésong var en korttidsupplatelse.



I skattelagstiftningen ndmns 10 timmar som riktmaérke. Det exakta timantalet kan variera
med hansyn till samtliga omstdndigheter tex. hyresgéstens ev sdrstillning, avtalsvillkor, och
prissattning.

Avtalsmallen &r baserad pa den skatterattsliga praxis som bl.a. foljer av Kammarrattens i

Goteborg beslut 2019-12-17 (dnr 2928-19) och Skatterdttsndmndens beslut 2017-12-18
(dnr 51-16/D) om Golfklubbs skyldighet att betala en s.k. aterhyra till Bolaget.

O Mer om Kammarrittens beslut (Skatter och golf kap 12) »

=~  Mer om Skatterattsndmndens beslut (Skatter och golf kap 12) »

Att tinka pa:

Det dr inte avsikten att ett avtalsexempel forbehéllslost ska kopieras och skrivas under. Ett
sadant forfaringssatt vore vardslost. Syftet &r i stéllet att exemplen ska tjdna som
diskussionsunderlag vid avtalsférhandlingar och att visa hur olika klausuler vid
nyttjanderattsavtal kan se ut.

Eftersom avtal av denna typ avser stora ekonomiska varden och aktualiserar rattsliga
overvaganden bor parterna anlita advokat. Ett mindre genomténkt avtal, en felaktig
formulering eller liknande kan ge upphov till stora kostnader och rattsforluster.

Forklaringar till olika fargmarkerade textavsnitt:
[GolfAB, org nr 55...... , adress] Gul markering — uppgifter ska fyllas 1.
Agare/arrendator BI4 markering — olika alternativ att vélja.

Q Tips och rad Rodmarkerad text — tips, rdd och linkar.


https://golf.se/for-klubben/juridik-skatt-och-forsakring/skatt/skriften-skatter-och-golf/upplatelse-av-golfbana/#faq-dom-i-kammarratten
https://golf.se/for-klubben/juridik-skatt-och-forsakring/skatt/skriften-skatter-och-golf/upplatelse-av-golfbana/#faq-forhandsbesked-i-skatterattsnamnden

Avtal om aterhyra av Golfanldaggning for
idrottsutovande

PARTER

Upplatare [GolfAB, org nr 55...... , adress], nedan kallad Bolaget
Nyttjanderittshavare  [Golfklubben, org nr 82....., adress], nedan kallad Klubben
(hyrestagare/hyresgast)

Mellan Bolaget och Klubben har denna dag foljande avtal traffats.

BAKGRUND

Klubben ér lagfaren agare/arrendator till Golfanlédggningen enligt parternas avtal [ange
avtalets datum], nedan Huvudavtalet.

Klubben dr medlem i Svenska Golfforbundet och ska bedriva idrottsverksamhet pa
Golfanldggningen.

Av Huvudavtalet foljer att Klubben méste hyra tid och utrymme pa Golfanldggningen av
Bolaget for att utova idrottsverksamheten, och dédrmed betala en hyra till Bolaget for de
tidbegransade hyresupplételserna.

DEFINITIONER

Samtliga 1 Huvudavtalet angivna definitioner ska dven tillimpas i detta Avtal.



1. Avtalets omfattning

Avtalet omfattar enbart tdvlings- och traningsverksamhet som Klubben dr huvudman
(ansvarig) for. Med huvudmannaskapet foljer att Klubben uppbér intékterna frén
verksamheten men betalar en hyresersattning som kompensation till Bolaget for nyttjandet av
Golfanldggningen.

Forbundstivlingar och distriktstdvlingar, dvs arrangorskapet av tavlingar som Klubben
tilldelats av Svenska Golfforbundet eller Golfdistriktsforbundet, ska i1 detta Avtal anses ha
Klubben som huvudman.

Téavlings- och trdningsverksamhet som organiseras av Bolaget, eller om Bolaget hyr ut
Golfanldggningen till annan aktor 4n Klubben, omfattas inte av Avtalet.

O Mer om korttidsuppléatelse av idrottslokal (Skatter och golf kap 10) »

T  Mer om korttidsupplatelse — Golfklubb #ger (Skatter och golf kap 12) »

2. Generella forutsattningar och villkor

Parterna ska infor varje kalenderar/sdasong, och senast 15 mars, komma 6verens om
omfattningen av Klubbens ritt att hyra Golfanldggningen for tédvlings- och
traningsverksamhet, p. 3.1-3.4, och ddrmed tillgdngen till speltider.

Bolaget ska hyra ut behovliga delar av Golfanldaggningen till Klubben vid varje
Overenskommet tillfalle och arrangemang mot 6verenskommen erséttning som framgar
i1 p. 4 och 5 nedan.

Anmailnings,- deltagar- och traningsavgifter till Klubbens tiavlings- och traningsverksamhet
tillfaller Klubben. I de fall andra &n Klubbens medlemmar deltar i klubbens tavlingar eller
andra aktiviteter betalas greenfeeavgiften till Bolaget via hyresbeloppet enligt p.4.1.

Klubben dr genom medlemskapet 1 Svenska Golfforbundet skyldig att arrangera forbunds-
och distriktstdavlingar som Klubben tilldelats i samband med Svenska Golfforbundets och
Golfdistriktsforbundens utldggning av forbunds- och distriktstévlingar, p. 2.3-2.3. Klubben
ska kontinuerligt informera Bolaget om mdjliga, 6nskade eller tilldelade kommande
forbunds- och distriktstdvlingar. Klubben ska vidare bjuda in representant for Bolaget att
medverka 1 mdten och forhandlingar som ror dessa forbunds- och distriktstavlingar.

Arrangorsersattningar som erhélls vid forbunds- och distriktstidvlingar ska fordelas mellan
parterna enligt vad som foljer av p. 4.2.


https://golf.se/for-klubben/juridik-skatt-och-forsakring/skatt/skriften-skatter-och-golf/korttidsupplatelse-av-idrottslokal/
https://golf.se/for-klubben/juridik-skatt-och-forsakring/skatt/skriften-skatter-och-golf/upplatelse-av-golfbana/#faq-frivillig-skattskyldighet-och-korttidsupplatelse-golfklubb-ager

3. Nyttjanderéitt/hyra

I samband med varje tiavlings- eller trdningsaktivitet uppléter Bolaget en nyttjanderétt till
Klubben att bedriva denna idrottsliga verksamhet pa Golfanldggningen. Upplételsen sker
genom tidsbegransade uthyrningar av Golfanldggningen.

Klubben ska vid varje hyrestillfélle ges full tillgdng och tilltrdde till behdvliga delar av
Golfanldggningen enligt villkoren i detta avtal.

Q Mer om marknadsmadssig hyra (Skatter och golf kap 8) »

3.1. Klubbtavlingar

Med Klubbtavlingar avses tidvlingar 6ver minst 9 hdl som uppfyller bestimmelserna i Spel-
och Tavlingshandicap, och dr 6ppna for alla Klubbmedlemmar under forutséttning att
Klubbmedlemmarna uppfyller deltagarkriterierna for kon, alder och handicap. Klubben dger
réitt att dven lata golfspelare frdn andra klubbar delta i Klubbtévlingarna.

Klubben har 1 samrad med Bolaget ritt att arrangera klubbtivlingar under totalt [ange antalet
dagar] helgdagar varvid de sammanhéngande starttiderna under varje tdvlingsdag far omfatta
hogst [ange antalet timmar] timmar. Klubben har harutdver rétt att arrangera klubbtavlingar
under [ange antalet dagar] vardagar.

3.2. Forbundstavlingar inkluderande nationellt seriespel

Klubben har ritt att nyttja Golfanldggningen under sa 14ng tid som foljer av uppdraget att
arrangera den erhéllna Forbundstdavlingen, exempelvis inspelsdagar och Pro-Am-tdvlingar
som foregir huvudtavlingen..

3.3. Distriktstavlingar och distriktets seriespel

Klubben har ritt att nyttja Golfanldggningen under sa 14ng tid som foljer av uppdraget att
arrangera den erhdllna distriktstdvlingen eller omgingen/deltdvlingen inom distriktets
seriespel.

3.4. Golftraning

Klubben har ritt att bedriva organiserad trdningsverksamhet med egna eller inhyrda trédnare
och ledare.

4. Ersattning till bolaget for Tavlingsverksamhet
Klubben ska betala hyra till Bolaget enligt berdkningsmodell i p.4.1 och 4.2 nedan.

Hyresersittningen regleras manadsvis mot faktura [ange moms].


https://golf.se/for-klubben/juridik-skatt-och-forsakring/skatt/skriften-skatter-och-golf/fastigheter-och-marknadsmassig-hyra/

4.1. Klubbtéavlingar

Ersdttningen ska beréknas per hyrestillfille — tivling - enligt f6ljande modell. Greenfee for
icke-medlemmar ingéar i det slutligt framréknade hyresbeloppet.

for Klubben. I det priset kan det inte goras skillnad pd medlem och gést, utan det

O Observera att det handlar om att rdkna fram en skatteréttsligt marknadsmaéssig hyra
= handlar om att ta fram ett rimligt pris for det totala utnyttjandet av banan.

OBS! Nedan finns ett antal alternativ. Vilj det ni vill ha som avtalad modell. Stryk dvriga!

Alternativ 1

1. Ta fram hur stor andel de bokningsbara speltiderna (=4 spelare per starttid) den
aktuella veckodagen under hela det foregdende kalenderaret som var registrerade i
Golfens IT-system som géstspel. Andelen ska baseras pé faktiska bokningar.

Exempel: Tavlingen spelas en l6rdag. Av de 1879 bokade ronderna pd lordagar under
2016 var 389 gjorda av Gdstspelare, 1330 av klubbmedlemmar och 160 var inte
identifierade med Golf-ID. Andelen gdstspel uppgick ddrigenom till 389/1879 =
20,7%. (Dessa uppgifter finns att hdmta i1 beldggningsrapporterna i Golfens IT-system.)

2. Raékna ut hur ménga speltider & 4 personer som tévlingen har utnyttjat (=startférbud)
den aktuella tdvlingsdagen.
Exempel: Startforbud fran ki 07.00 till 14.00. Bolaget erbjuder normalt bokning fran
kl 08.00 med 6 starttider i timmen, dvs 6 x 4 = 24 bokningsbara speltider. For hela
startforbudet blir detta virde 6 timmar x 24 speltider = 144 utnyttjade speltider.

3. Multiplicera vérdet i punkten 1 med vérdet i punkten 2.
Exempel: 20,7 % x 144 = 30

4. Multiplicera virdet i punkten 3 med det for dagen (startforbudstiderna) gillande
ordinarie greenfeeavgiften for seniorer. Om greenfeeavgiften inte var enhetlig ska ett
medelvédrde rdknas fram. Virdet utgoér det belopp Klubben ska betala i hyra till
Bolaget.

Exempel: Greenfeeavgiften var 450 kr inkl. moms den aktuella dagen och
startforbudsperioden. Klubbens hyra blir ddrmed 30 x 450 kr = 13 500 kr inkl. moms.

5. Bolaget fakturerar ett belopp omréknat till idrottsmoms 6 %
Exempel: 6 % moms pd 13 500 kr = 764 kr [13 500 x 0,0566]. Bolagets faktura blir
ddrmed 12 736 kr + 6 % moms = 13 500 kr inkl. moms.

Alternativ 2

Hyresersittningen ska vara antalet deltagare x [aktuellt greenfeepris].

Alternativ 3

Hyresersittningen ska vara antalet deltagare x [X kr].



Alternativ 4

Hyreserséttningen ska vara antalet bokade starttider x [X kr].

Alternativ 5

Hyreserséttningen ska vara antalet uppbokade timmar (startforbud) x [X kr].

4.2. Forbunds- och distriktstavlingar

For det fall att Svenska Golfférbundet eller Golfdistriktsforbundet utgett en fast
arrangorsersittning, t.ex. ett bestimt dagsbelopp, ska denna erséttning fordelas mellan
Klubben och Bolaget, och utgdra den totala hyreserséttningen for den aktuella tavlingen.
Fordelningen ska vara [X %] till Klubben och [Y %] till Bolaget. Ersdttningen till Bolaget
inkluderar moms.

Om ingen fast arrangorserséttning utgétt ska hyran regleras enligt p. 4.1.

5. Ersattning till Bolaget for Traningsverksamhet

Klubben ska betala hyra till Bolaget enligt berdkningsmodell i p.5.1 och 5.2 nedan.

Hyresersittningen regleras manadsvis mot faktura [ange moms].

5.1. Traning pa Golfanldggningens traningsomraden

Hyresbeloppet ska besté av
a) ersittning for faktiskt traningstid (per timme) med [x kr/timme], och
b) forbrukade tréningsbollar (hinkar”) med [x kr] per hink.

For punkten a géller att hyran ska uppga till minst 1 timme och for punkten b med minst tva
hinkar per deltagare.

5.2. Traning pa golfbanan

Med tréning pa golfbanan ska forstas att deltagarna spelar ett fatal hal alternativt genomfor
spelprov for Gront Kort 6ver 9 hal.

Hyresbeloppet ska berdknas enligt samma modell som for klubbtivlingar enligt p. 4.1, men
reduceras med [X %] eftersom det faktiska nyttjandet 4r begrinsat i tid och utrymme.

For trdning pa golfbanan som sker 6ver mer én 9 hél ska full hyreserséttning utgé och
berdknas enligt p. 4.1.

6. Avtalstid

Den 1 Huvudavtalet reglerade avtalstiden giller 4ven for detta Avtal.



7. Uppsagning, avtalsbrott m.m.

Detta Avtal ska lopa parallellt med Huvudavtalet. Regleringen i Huvudavtalet om allmin
samradsplikt, fortida uppségning, avtalsbrott, dverldtelseforbud samt tvistelosning ska dven
tillampas pé detta Avtal. Om Huvudavtalet upphor att gélla ska dven detta Avtal omfattas av
upphorandet. Omvint géller att ett avtalsbrott relaterat till detta Avtal ska kunna laggas till
grund for uppsdgning mm enligt Huvudavtalet.

Avtalet har upprittats och utvixlats i tvé likalydande exemplar.

Ort och datum Ort och datum

For Bolaget For Klubben
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